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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

. BUDOWA 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH (DWULOKALOWYCH) W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ” W RAMACH KTOREGO REALIZOWANA JEST BUDOWA LOKALU ........

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper QUERCUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

nr KRS 0000206468

Adres ul. Wazewskiego 15, 30-499 Krakéw
Numer NIP REGON NIP: 679-280-13-96 REGON: 356831969
Numer telefonu 12-264-45-50

Adres poczty elektronicznej

biuro@quercus-dom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bielanskizaulek.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Quercus prowadzi dziatalnos¢ deweloperska od 2004 roku. Prawidlowe funkcjonowanie przedsigbiorstwa
zapewnia wieloletnie doswiadczenie wiascicieli Firmy w branzy deweloperskiej, budowlanej, oraz umiejetnosci
handlowe i negocjacyjne. Aktualnie Quercus Sp. z 0.0. prowadzi budowe osiedla :

- ,,Bielanski Zautek” — powiat Krakow, gmina Liszki, miejscowosci Piekary

Do 2023 roku firma Quercus wybudowata 159 doméw i 97 mieszkan



mailto:biuro@quercus-dom.pl
http://www.bielanskizaulek.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wieliczka, ul. Le$na
Data rozpoczgcia 17.08.2007
Data wydania decyzji 02.02.2009

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wieliczka, ul. Kaczence
Data rozpoczecia 05.07.2011
Data wydania decyz;ji 03.10.2013

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Piekary, gm. Liszki
Data rozpoczgcia 05.11.2021

Data wydaqla decyzy ' 08.12.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

Dziatka nr 1093/4 (po podziale 1093/50, 1093/51, 1093/52, 1093/53, 1093/54,
1093/55, 1093/56, 1093/57) Powiat Krakéw, Gmina Liszki obreb Piekary.




Numer ksiegi wieczystej

KR1K/00027106/8 i KR1K/00030753/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi BRAK
wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o NIE DOTYZY

powierzchni dziaki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Budynki L i M - od strony zachodniej i wschodniej istniejagca zabudowa
jednorodzinna . Budynki O i P — od strony wschodniej istniejagca zabudowa

jednorodzinna.

Od strony potudniowej Patac w Piekarach oraz park. Od strony potudniowo
zachodniej Liceum ogodlnoksztatcace wraz z Osrodkiem Sportu i Rekreacji na
terenie ktorego znajduje si¢ mi.in basen ptywacki.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

P R .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

L lanodbud

Inne

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi  Piekary  —
obszar 2 z dnia 20.08.2020 1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe przeznaczenie terenu

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym,

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w
uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

3) utrzymanie istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy,

4) obiekty ustugowe,
5) ustugi publiczne,

6) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz
zielen o charakterze izolacyjnym

Dopuszczalne przeznaczenie terenu

1) cieki oraz rowy z obudowa biologiczna,
2) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do
parkowania,

3) obiekty matej architektury,

4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,4

Maksymalna i1 minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,01

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla budynkow ustugowych 600m2




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla budynkow ustugowych 12m
Dla garazy 7m
Dla pozostatych budynkow 9,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie deweloperskie
znajduje si¢ w otulinie Bielansko
Tynieckiego Parku Krajobrazowego

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronic na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

1. Podstawowy uktad
komunikacyjny obstugujacy obszar
objety planem stanowig istniejace
drogi publiczne oznaczone na
Rysunku planu KDZ1, 1-3KDZ2.
Uzupelniajacy uktad
komunikacyjny stanowia drogi
publiczne oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1-10KDD1oraz
drogi wewnetrzne 1-10KDW.
Powigzanie komunikacyjne z
uktadem zewngetrznym realizowane
jest poprzez drogi KDZ1, 1-
3KDZ2.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Utrzymuje si¢ istniejaca
infrastrukture oraz dopuszcza sig¢ jej
remonty, przebudowe i rozbudowg.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. ZP — teren zespolu dworsko
parkowego,

2. 6RI —teren gruntéw rolnych,

3. 871 - tereny zieleni
nieurzadzone;j,

4. UP2 —tereny ustug publicznych,
5. 5KDW - tereny komunikacji —
drogi wewngtrzne

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

ZP-0,25




UP2-0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

ZPiUP2-0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ZP - a) dla budynku patacu — 12,0 m, b) dla
innych budynkéw — 7,0 m,

UP2 - a) 12,0 m — opieka zdrowotna, opieka
spoteczna i socjalna, b) 9,0 m — budynki
zamieszkania zbiorowego, c¢) 16,0 m -
obiekty kultu religijnego, dzwonnice

6R1-9m
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Minimalny udziat procentowy ZP - 50%
powierzchni biologicznie czynnej UP2 - 30%
Minimalna liczba miejsc do parkowania | ZP - w przypadku zmiany funkcji na

ustugowa, ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc do parkowania w ilosci minimum 2
miejsca na 10 zatrudnionych oraz minimum
1 miejsce na 10 uzytkownikow
(jednoczesnie),W

UP2 - a) dla obiektéw opieki spotecznej,
rehabilitacji, kultury minimum 1 miejsce na
200 m2 powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 10
zatrudnionych, b) dla pozostatych obiektéw -
minimum 2 miejsca na 50 m2 powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo minimum 2
miejsca na 10 zatrudnionych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

obiektow
oraz

Sposéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochroniec na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Brak
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego prz§d51¢w21¢c1erp decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
fieweloper'sklm lub zadaniem zagospodarowania terenu
Inwestycyjnym, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren nie objgty zagrozeniem
ryzyka powodziowego
https://isok.gov.pl/hydroportal. html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Przebudowa fragmentu ul. Promowej w
ramach umowy zawartej przez Zarzad Drog
Miasta Krakowa. Umowa obejmuje odcinek
drogi dtugosci ok. 100 m, przebiegajacy na
wysokosci dziatek nr 56 (czgsciowa), 57
oraz 58 (czgsciowo) obr. 73 — Podgorze.

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

lokalizacji
sektorze

ustaleniu
inwestycji  w

decyzja o
strategicznej
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr: AB.1V.1.850.2021, AB.IV.6740.1.444.2021.KN

Starosta Krakowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych wrzesien 2022r.

Zakonczenie robot budowlanych do 30.09.2024r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkow w

Rozmieszczenie budynkow na )
zatgczniku nr 1.

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami) Minimalny  odstep

budynkami okoto 2cm.

pomiedzy

Sposdéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar lokalu mieszkalnego nastgpi zgodnie z normg PN—ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

~ 50% - srodki wlasne

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

~ 35% - refinansowanie wykonanych etapow
przez klientow,
~ 15% - kredyt

W nastepujacych instytucjach

. Kredyt rewolwingowy w Banku
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Spotdzielczym w Mszanie Dolnej
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkriebnresshkantowsyrachunek
powierniczy* powicraiezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nabywcy wptacajg $rodki na indywidualne rachunki powiernicze zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wyplata z indywidulanych rachunkéw powierniczych na rachunek dewelopera
nastepuje kazdorazowo po zakonczeniu etapu wyszczegdlnionego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego po kontroli kompleksowosci
wykonania danego etapu przez Bank prowadzacy rachunek Powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI




Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

Podziat
L.p. Zakres prac Kosztéw Data

Pozwolenie na budowe - zakup gruntu na ktérym
realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie,
wykonanie dokumentacji, uzyskanie prawomocne;j
decyzji pozwolenia na budowe

15% wykonane

Stopy i Sciany fundamentowe - roboty ziemne,

0
wykonanie taw i Scian fundamentowych 15% wykonane

Strop nad parterem - wymurowanie $cian
3 zewnetrznych i nosnych parteru, wylanie stropu nad 15% wykonane
parterem

Strop nad pietrem - wymurowanie $cian
4 zewnetrznych i nosnych pietra, wylanie stropu nad 15% wykonane
pietrem

Stan surowy z dachem — wykonanie $cian poddasza,
5 wykonanie konstrukcji dachu, pokrycie dachu 15% wykonane
dachdéwka

Rozprowadzenie instalacji, tynki, wylewki -
rozprowadzenie przewodow instalacji elektrycznej,
wodnej, kanalizacyjnej , c.o. i gazowej, Wykonanie
tynkow i wylewek, montaz stolarki okiennej

15% wykonane

Stan deweloperski — wykonanie elewacji, montaz
drzwi wejsciowych, ztozenie dokumentéw
7 odbiorowych do PINB-u oraz uzyskanie potwierdzenia 10% wykonane
braku sprzeciwu do rozpoczecia uzytkowania
obiektow lub decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

1. Cena Lokalu ustalona zostata na dziefi zawarcia umowy rezerwacyjnej, i moze podlegaé
waloryzacji w oparciu o miesieczne wskazniki cen produkcji budowlano-montazowej publikowane
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, od daty zawarcia umowy rezerwacyjnej do daty
ostatniej raty wedtug harmonogramu wptat, zgodnie z ponizszymi podpunktami:

a) Czastkowa waloryzacja ceny wyliczana bedzie za kazdy dzien obowigzywania umowy i
bedzie iloczynem w/w miesiecznego wskaznika oraz kwoty pozostajacej do zaptaty w danym dniu,

b) Catkowita waloryzacji ceny nazwana Inflacja, bedzie suma wszystkich waloryzacji
czastkowych, obliczona zgodnie z wzorem:

M
I=Y(KxW)

n=1
gdzie:
I - inflacja,
M —ilo$¢ dni od daty rezerwacji do daty ostatniej wpflaty,
K — kwota pozostajaca do sptaty w ,,n-tym” dniu,
W — miesigczny wskaznik cen produkcji budowlano montazowej w ,,n-tym” dniu,

n — warto$¢ inflacji czastkowej w ,,n-tym” dniu




c) Inflacja, zostanie wyliczona i przestana Kupujacemu, po opublikowaniu przez Prezesa GUS
wszystkich wskaznikow za miesigce ktorych dotyczy czastkowa waloryzacja ceny,

d) W przypadku gdy Inflacja wyniesie nie wigcej niz 1% - Cena Lokalu nie podlega zmianie.

2. W przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT, Cena Lokalu i Cena Za
Drogi ulegnie odpowiednio zmianie. Podatek w zmienionej wysokosci bedzie doliczony do ceny netto
budynku mieszkalnego oraz udziatu w nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
wzgledzie.

3. zmian w standardzie wyposazenia i wykonania nieruchomosci, zwanych w umowie
Zmianami Lokatorskimi wykonanymi na zlecenie Nabywcy. Rozliczenie wykonanych Zmian
Lokatorskich nastapi w oparciu o nastgpujace sktadniki kosztorysowania:

. stawka roboczogodziny [Rb] — 45,-zt,

. koszty posrednie [Kp] — 70,90 % /R,S/,

. koszty zakupu [Kz] — 15,00% Mbez

. zysk [Z] - 17,70 % {R+Kp/R/,S+Kp/S/},

. ceny materialow, ceny sprzetu — wg. cen SEKOCENBUDU.

4. jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze si¢, po dokonaniu obmiaru powykonawczego,

wigksza lub mniejsza o ponad 2%, Cena Lokalu zostanie proporcjonalnie zmieniona o wielkosé
nadwyzki lub niedomiaru ponad 2% powierzchni Lokalu,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej, gdyby takie zaistniaty,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu,
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie, na podstawie ktorych zawarto Umowe

Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy

Deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcym zatacznik do Ustawy

Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce whasnosci Zabudowanej Nieruchomosei w

terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w sytuacji opisanej w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w

trybie i terminie okreslonych w tym przepisie,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, w sytuacji, o ktérej mowa w § 8 ust. I tego aktu,
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9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.

2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okres§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, gdyby wada wystapita, ----

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérym mowa

w § 5 ust. III pkt 10) tego aktu,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe, to jest w sytuacji postawienia Dewelopera w stan

upadtosci.

1I. Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze w przypadkach, o ktorych mowa w ust. I pkt 1) —
5) powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie

30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

111 Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze w przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 6)
powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie na Nabywce wlasnosci Lokalu, a w

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia

od Umowy Deweloperskiej.
1v. Deweloper i Nabywca oswiadczaja, ze:
1) w przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy

Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskiej,

2) w przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy

Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

3) w przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

V. Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niespehienia przez Nabywce ktoregokolwiek ze §wiadczen
pieni¢znych w terminie lub wysokosci okre§lonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie

30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce

$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

VI Deweloper i Nabywca o$wiadczaja, ze Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub niepodpisania aktu
notarialnego obejmujacego Umowe Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnie;j

60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.
VIIL Strony postanawiaja, ze:
1) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
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o przeniesienie wlasnosci Lokalu, o wpis ktérego Nabywca sktada wniosek w niniejszym akcie, a

ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej wyzej wskazanego roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz dostarczy¢ ja Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu, za$ w przypadku niewykonania tego zobowiazania
Deweloperowi przyshuguje prawo zadania od Nabywcy kary umownej

w kwocie stanowigcej 3% sumy Ceny Lokalu i Ceny Za Drogi, ptatnej w terminie 3 dni od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty; Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia roszczen
odszkodowawczych uzupelniajacych, jesli wysokos$¢ poniesionej szkody przewyzszy wysoko$é

kary umownej,

3) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez ktorakolwiek ze stron, w
sytuacjach opisanych powyzej, kwota zaptaconych do chwili odstapienia zaliczek podlega zwrotowi
Nabywcy w warto$ci nominalnej na warunkach i w terminie zgodnie

z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

4) w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Umowa Przedwstgpna wygasa.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czegsci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ *w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
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organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).
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Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 15.01.2026r.

maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Budynek: Li M

G domujedl,mmdzmneg(? cllio . . . 3 - kondygnacje nadziemne,
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢ | Liczba kondygnacji

lokal mieszkalny bedacy Budynek: O i P

przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2 — kondygnacje naziemne,

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolna
nieruchomosci

1. Fundamenty — betonowe z izolacja
przeciwwilgociows i termiczng gr. 10cm.
2. Sciany noéne — murowane z pustaka
ceramicznego ,,25”

3. Ocieplenie budynku — ptyty
styropianowe gr. 18cm.

4. Elewacja — tynk na kleju i siatce

5. Stropy budynku — zelbetowe

6. Schody - zelbetowe

7. Wktady kominowe

- Do pieca gazowego — wklad systemowy
- Kominy ponad dachem ocieplone
plytami styropianowymi, wykonczenie
blacha

8. Wiegzba dachowa — konstrukcja
drewniana impregnowana.

9. Okna dachowe — drewniane firmy
Fakro FTP-V U4

10. Dachéwka — ceramiczna
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11. Okna — PVC, szyba potrdjna 0,9
W/m2K (kolor wewngtrzny biaty,
zewngetrzny szary).

12. Drzwi wejéciowe — Uc(max) = 1,3
W/m2K

13. Parapety zewnetrzne — metalowe

14. Rynny - PVC

15. Dojscia 1 miejsce postojowe — kostka
brukowa i azury betonowe.

16. Ogrodzenie — cz¢$¢ ogrodowa z paneli
metalowych, systemowych.

17. Stopnie zewngtrzne — brukowe

18. Przytacza mediow: woda, kanalizacja,
gaz i prad

19. Instalacja odgromowa.

Liczba lokali w budynku 2

. . . ) . 2
Liczba miejsc garazowych i

postojowych

Woda, Kanalizacja, Prad, Gaz,

Dostepne media w budynku Swiatlowod

Dojazd do budynkéw zapewnia droga
publiczna nr 2180K Raczna -Piekary -
Krakéw Bielany poprzez stuzebnosci
gruntowe ustanowione na dziatkach nr
644/4,1097/13, 1097/14, 1097/7, 1097/8,
1096/21, 1096/2, 1096/1, 1092/3
nastepnie przez istniejacy dojazd po
dziatkach nr 1093/8, 1093/12 i 1093/31

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Budynek: LiM

- na poziomie parteru znajduje si¢ jeden lokal,

- na pierwszym pigtrze i poddaszu znajduje si¢ drugi lokal do ktérego
z parteru prowadzi klatka schodowa,

Kazdy z lokali ma indywidualne wejscie z zewnatrz budynku.

Budynek: Oi P
— dwa lokale obok siebie z oddzielnymi wejsciami, kazdy sktadajacy

si¢ z parteru i pigtra.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej 48.4 m2 (budynek M i L) potozony na
parterze sktada si¢ z: wiatrotapu 6,1 m2, pokoju z aneksem kuchennym 21,8
m?2 , pokoju 9,0 m2, tazienki 3,9 m2 i garderoby 7,6m2,

Lokal o powierzchni uzytkowej 81,7 m2 (budynek M i L) potozony na
parterze, I pigtrze i poddaszu, sktada si¢ z:

- na [ pigtrze: pokoju z aneksem kuchennym 26,9 m2, pokoju 8,8 m2,
tazienki 4,1 m2, garderoby 9,0 m2,

- na poddaszu: pomieszczenia technicznego 1,3 m2 i pomieszczenia
pomocniczego 31,6 m2

Lokal o powierzchni uzytkowej 90,6 m2 (budynek O i P) potozony na
parterze i pigtrze sklada si¢ z:

- na parterze: komunikacji 7,4 m2, pokoju z aneksem kuchennym 33,7 m2,
tazienki 5,6 m2

- na [ pigtrze: komunikacji 4,9 m2, pokoju 12,5 m2, pokoju 12,8 m2
garderoby 8,4 m2 i tazienki 5,3 m2.

Stan wykonczenia
1. Scianki dziatowe
2. Instalacje:
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a. Elektryczna — okablowanie, tablica rozdzielcza z wyposazeniem:

- zasilanie ptyty elektrycznej zakonczone puszka

- punkty $wietlne zakonczone kostka — 1na pomieszczenie

- wylaczniki zamontowane — 1 na pomieszczenie

- gniazdka zamontowane — 2 na pomieszczenie

b. Wodno-kanalizacyjna (usytuowanie zgodnie z zatacznikiem nr 1) —
zakonczone korkiem w $cianie lub posadzce

c. Grzewcza:

- Kociot kondensacyjny dwufunkcyjny firmy Ariston Clas One Net z
zamknigta komora spalania (budynki M i L)

- Kociot kondensacyjny dwufunkcyjny firmy Ariston Class B One z
zamknigta komora spalania (budynki O i P) z wbudowanym zasobnikime
cieptej wody poj. 40L

- Ogrzewanie podtogowe na kazdej kondygnacji.

d. TV — okablowanie bez anteny (jedno gniazdo na kondygnacjg¢)

e. Internetowa — okablowanie bez osprzetu (Router, Switch, antena itp.) —
jeden punkt na kondygnacje

f. Gazowa — doprowadzona do kotta gazowego

3. Wylewki — folia PVC, styropian twardy, wylewka betonowa

4. Tynki - tynk gipsowy maszynowy klasy 111, w tazience cementowo —
wapienny (w budynkach O, P— brak tynku na sufitach parteru !!! — do
indywidualnego wykonczenia, w budynkach L, M — brak tynku na sufitach w
tazienkach !!! — do indywidualnego wykonczenia, )

5. Ocieplenie i wykonczenie skosow

a. Welna mineralna grubos$¢ 30cm

b. Konstrukcja stalowa

c. Plyty gipsowo-kartonowe wyszpachlowane

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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